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NORMATIVA TECNICA

TITOLO I - GENERALITA'

Capca I - Applicaziune ed efficacia -

Art.1

1 - Le presenti dispesizioni disciplinanc
1'attivita urbanistica ed edilizia, le cpere di
wrbamizzazicone, l'edificazione di nueovi fabbricati,
il restawre ed il risanamento degli edifici, la
trasfermazicne d'use, la realizzazicne di servizi,
impianti ed infrastrutture, nonche qualsiasi altra

cpera che comperti mutamentce delloc stato fisico e




d'use del territeric del Comune di Guardiagrele.

2 - Ai sensi dell'art.17 della L.R. 12.4.1983 n.18,
la nermativa tecnica del Fiano Regolatore si
compone di una disciplina urbanistica e di una
disciplina edilizia, integrata dalle norme del
Regolamentc lccale d'igiene e dalle prescrizioni
del Fiano per 1'adeguamentc e sviluppeo della rete

cemmerciale, per le parti non in centrasto.

- Le norme e qli elaberati grafici del Fianc

(0]

Regolatore prevalgenc su cgni  altra disposizicone

regolamentare del territeric Comunale.

4 - I1 Fianc Regolatore =i applica all'interc
territoric comunale, sulla base della presente
disciplina, nonche delle dispesiziconi dells Leggi

Statali e Regicnali nel testo vigente.
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disciplina edilizia i applica:

— alla realizzazione di nuove costruzioni;

- &gli interventi sul patrimonic edilizia
esistente;

~ all'attuazicre diretta, & mezzco di corncessione e

di autcrizzaziocne, dei piani urbanistici;

I

-~ &alla esecuzicone delle opere di wrbanizzazion

- agli interventi di modifica e ‘trasformazicne
dell’'ambiente urbane e di quellce naturale, ad

ccezicone delle opere connesse alle normali

}1]

attivita agricole ed alla conduzicne dei fondi

rustici.
& — Per la realizzazione degli interventi edilizi e
di trasformazicone urbanistica cccorrs chisdere

apposita concessione e autorizzazione al Sindaco ed
alle altre autoritad competenti, a termini di legge,
cttemperande agli coneri, se dovuti, ai sernsi della
L. 28 gemneic 1977 n.10 e della relativa

legislaziove regicnale in materia.
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or tein v eniha

1 - la normativa tecnica urbanistico-edilizia &

adottata con deliberazione del Consiglio Comuna-
le, come atto costitutivo ed integrante del Piano
regolatore ed & soggetta, come tale, alle procedu-

re formative previste dalla L.R. 12 aprile 1983

n.18.

2 - Entra in vigore T

alla scadenza dglla pubblica-
zione per gquindici giorni cons-ecutivi all*Albo
pretorio comunale del .ﬁrowedimento di approvazio-
ne del Piano regolatore, Treso noto con manifesti
e con annunci a mezzo stampa, emittenti radiofoni-

che e televisive.

3 - Dalla data di adozione del Piano regolatore e

fino all'approvazione, il Sindaco deve sospende-

e ——— e et s e =
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Te, su parere della Commissione Urbanistico~edili-

zia, ogni determinazione sulle istanze di conces-

-
[

sione o di autorizzazione im contrasto con le

disposizioni del Piamoc.

4 - Gli immobili che, alla data di adozione del
Piano regolatore, risultino in contrasto con 1la
disciplina urbanistico-edilizia e con le prescri-
zioni grafiche dello strumento urbanistico, posso-
no subire trasformazioni soltanto per essere ade-

guati alle norme di Piano.

5 = Ai sensi dell'art.57 dell.a L.R. 12 aprile
. 1983 n.18, dalla data di adozione del Piano rego-
latore e sino' all'approvazione, si. aupinlicano le
norme di salvaguardia di cui alla legge 3 no-
vembre 1952 n.1902 e successive modifiche ed inte-~
grazioni, nonché 1le limitazioni previste dalla

legislazione statale e regionale in materia urba-

nistica, ambientale e d'uso del suolo.



6 — Ai sensi e nei limiti dell’'art.15 della L.R.

12 aprile 1983 n.18, l.e“-'pre‘v.isioni_'c prescrizioni

del Piano regolatore sono imm&diatamente efficaci

dalla data di trasmissione delié sti-uxiento urbani-

stico.

7 - La destinazione a scopi edilizi di immobili
ed aree nel Piano regolatore e negli strumenti
urbanistici attuativi connessi, non ponferisce di
per sé'tiqolo di‘gdificabilité..ove manchino, in
tutto :o in -parte. le opere di urbanizzazione
primaria, a meno che il Comune o i richiedenii ;i
impegnino, con apposito atto, secondo le disposi=-
zioni di legge, la disciplina, 1le indicazioni, le

prescrizioni particolari del Piano, 2 realizzarle

a propria cura e spese.
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CAPO II - Stato del tTerritorio e validitd della

pianificazione urbanistica -

Art. 3

STATO FISICO E GIURIDICO DEL TERRITORIO COMUNALE

1 - Gli elaborati del ‘Pia.r'xo regolatore identifica-
no gli edifici esistenti e le aree .i.mp'egnate da
licenze o concessioni edilizie non ancora esegui-
te che nell'insieme configurano lo stato di fatto
fisico e giuridico del territorio comunale.

,2 - Le destinazioni attuali di aree ed edifici
sono registrate dal Piano indipenden.temente

dall'esistenza di specifiche autorizzazioni d'uso.

3 - Eventuali omissioni di rappresentazione o la
mancanza di aggiornamento dello stato di fatto

fisico e giuridico del territorio nel Piano

el AT
.



regolatore non infici;.no le previsioni.urbanisti-
che 4i progetto. .7_

4 - Ll'inclusione ne;ia cartografia del Piano di
edifici non autoriz;ati. di edifici eseguiti in
difformitd alle norme vigenti, di edifici le cui
autorizzazioni 'possc':no essere assoggettate a
riesame amministrativo o giurisdizionale non co-
stituisce convalida degli stessi come stato di
fatto fisico e giuridico. Tali edifici restano

sottoposti ai provvedimenti ablativi di legge.

5 - Le aree gid asservite per la costruzione di
.zdifici, che risultino dai progetti autorizzati o
'd.a -documenti ufficiali del Comune ovvero siano
desumibili dalle norme vigenti -all'atto. del-
1'inizio dei lavori, devono essere mantenute come
pertinenza nella misura corrispondente ai rap-

porti planovolumetrici di Piano regolatore. Tali



aree, se edificabili, possono essere snuovamente

ptilizzate a fini ;edi.lizi. solo dopo aver detrat-

ta l'estensione della superfifie di pertinenza ai
volumi esistenti, determinata sulla base del

puovi indici e parametri di Piano.

6 - Ai fini del rilascio delle concessioni edi-
lizie in applicazione del comma precedente, il
richiedente deve produrre certificato della trascri

zio

ne rilasciata dalla Conservatoria dei RR. II.

per attestare i trasferimenti del -
1'immobile interessato, nonché gli atti che docu-

mentino l'eventuale utilizzazione della propriecza

a scopi edilizi.

7 - la destinazione d'uso di ogni area ed edifi-
cio deve risultare da apposita dichiarazione a
firma del richiedente la concessione edilizia,

vidimata dagli uffici comunali e dal Sindaco.

10
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delle stesse, da parté gdelle autoritd competenti

e su iniziativa comunale, ‘sulla base delle indica-
. L R . .

zioni del Piano regolatore. =

11 - Le alberature di alto fusto esistenti, alla

data di adozione del Piapo. devono essere salva-

guardate e conservate.

12 - I progetti edilizi devono rappresentare lo
stato di fatto della vegetazione arborea esisten-
te sulle aree edificabili o soggette a mutamento

di destinazione.

13 -=- E' fatto divieto di wuntilizzare l;a aree
arborate per depositi di materiale di qualsi.asi
genere, nonché per 1l'impianto di attrezzature di
cantiere e tecnologiche, per stazioni di servizio

e per qualsiasi altra attivitd che contrasti con

il decoro e la tutela dell'ambiente.

12
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" Art. 4 . .

INSERIMENTO NEL PIANO DELLE PRESCRIZIONI DI ALTRI

STRUMENTI

1 - le previsioni del Piano regoiatore sono inte-
grate a tutti gli effetti, da vinco;l.i e limitazio-
ni d'uso del suolo, i:rescrizioni di tutela deri-
vanti da provvedimenti legislativi, regolamentari

o amministrativi.

2 - I1 Comune & tenuto ad aggiornare gli elabora-

ti di Piano allo stato di fatto effettivo del

" territorio comunale, con 1l'inserimento nella

..-<artografia dei progetti edilizi e dei progetti

di opere pubbliche autorizzati e con 1la redazione
della mappa degli asservimenti ai sensi del-

1tart.67 della L.R. 18/1983.

13




_..utc 5 .
VALIDITA' DEL PIAND REGOLATORE
1 - Ai sensi dell'art. 9 " della L.R. 12 aprile

1983 n.18, il Piano regolatore ha validitd decen-

nale.

o - prima della scadenza dei dieci amni, in ogni
momento, in concomitanza © meno con lt'adozione
dei provvedimenti di programmazione temporale
degli interventi pubblici e di trasformazione
urbanistica, il P.R., pud essere soggetto a revi-

sione periodica con modifiche e/o integrazioni,

senza alcuna autorizzazione preventiva.

3 - la revisione del Piano regolatore, da effet-
tuarsi nei modi e secondo le procedure di legge,
con la ripubblicazione dello strumento urbanisti-

co nel suo insieme, ha validitd temporale di

14




dieci anni dall'approvazione ed ha efficacia in
~ relazione alle disposizioni e limitazioni operan-

ti sul territorio comunale.

4 - Le prescrizioni ed i vincoli del Piano regola-
tore hanno efficacia, nei limiti di legge, nei
confronti dei privati, della amministrazione e

degli enti pubblici.

S - Nell'applicazione delle prescrizioni e dei
vincoli del Piano regolatore, in caso di non
corrispondenza tra norme tecniche_ed elaborati
grafizi, prevale la norma scritta; in caso di
.:diff.omité tra elaborati grafici a diversa scala

. prevale quello alla scala con denominatore minore.

—~we .
» e
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NORMATIVA TECNICA .

CAPO II - ORGANI TECNICO-CONSULTIVI COMUNALI

Art. 6

COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA (ISTITUZIONE E

COMPOSIZIONE) b, .

1 - E' istituita ai sensi e per gli adempimenti
di cui alla L.R. 12.4.1983 n.18, la Commissione

Urbanistico-edilizia.

2 - La Commissione Urbanistico-edilizia esprime
pareri obbligatori, non vincolanti in materia

edilizia ed urbanistica.

3 = E' formata da:

3.1 - Componenti di diritto

a) Sindaco o Assessore delegato che la presiede;

b) Capo dell'Ufficio tecnico comunale o Tecnico

comunale;

A6



c) Medico del Servizio .igiene ambientalg della

U.L.S.S.;

3.2 - Componenti elettivi

In numero di 7 nominati dal Consiglio Comunale,

eletti con voto limitato ad uno.

4 - Esercita le funzioni di Segretario della
Commissione, senza diritto di voto, un impiegato

del! Comune, designato dal Sindaco.

17 -
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5 - LlLa Commissione Urbanistico-edilizfa dura im
carica una legislatura, sino al rinnovo del Consi-

glio Comunale.

5 - I componenti di pomina consiliare possone

essere rieletti.

7 - I1 Componente che si dimetta o sia dichiarato
decaduto, prima della scadenza del mandato viene

sostituito da -un altro tecnico eletto dal Consi-

- e ——————

glio Comunale e resta in carica la durata dello

stesso.

8 -'I éomponent; Qi nomina consiliare decadono
"dalla carica, qu;ndo risultino assenti, senza
giustificato motivo, per tre sedute consecutive,
quando violino 1'obbligo di astensione dal parte-
cipare alle sedute che trattino argomenti ai

quali siano interessati, gquando non assolvano,

18



nell'anno, almeno ai 2/3 degli incarichi‘istrutto-
ri assunti, gquando siano stati condannati per
violazioni edilizie, wnrbanistiche ed ambientalil

ovvero per reati contro la Pubblica amministrazio-

ne.

-

9 = la decadenza & declinata dal Consiglio Comu-
nale che contemporaneamente provvede alla nomina

del sostituto.

10 - Ai componenti la Commissione Urbanistico-
edilizia viene corrisposto un gettone di presenza
per ogni seduta in entitd analoga a quella previ-
sta per le Commissioni dello Stato, stabilita dal

Consiglio Comunale con il provvedimento di nomina.

11 - Ai componenti residenti fuori del territorio

del Comune, oltre al gettone di presenza, vengono

rimborsate le spese di viaggio.

12~ I componenti della Commissione Urbanistico-
Edilizia, all'atto dell'insediamento sono tenu-

ti ad assumere l'impegno formale a non redigere

progetti od elaborati che siano relativi a lavo-

ri privati e che debbono essere esaminati dalla

stessa Commissione Urbanistico-Edilizia.

19



CArt. 7 .
COMMISSIONE URBAHISTIE;O'T@ILIZIA' - AT'i‘RIBUZIONI

1 - La Commissione esprime pa&eri:'

- su;la disciplina edilizia e urbanistica;

- sui progetti dei piani regolatori,-sui program- .
mi pluriennali di atfuazione, sui.piani attuati-
vi del Piano regolatore di iniziativa pubblica
o privata (P.P. - P.E.E.P. - P.I.P. - Comparto
con planovolumetrico - P.L. Piani di recupero);

- sui Piani territoriali delle Province, sui pro-
getti speciali e Piani di settore della Regione;

= sulla trasformazione dell'ambie;te urbano, rura-
le e naturale;

- sul' rilascio delle concessioni edilizie e delle
relative varianti;

- su gqualsiasi opera di trasformazione dello
Stato del Territorio;

- sulle opere pubbliche del Comune e di altre

Amministrazioni che richiedanc 1l'assunzione di

2C



atti da parte del Cdﬁsiglio Comunale; *

- sugli interventi.diitrasformazione degl: edifi-
ci esistenti, pubblici o privati, quﬁl::que sia
1a destinazionme; i

- sul rinnovo delle concessioni edilizie;

- sull'annullamento, la revoca, la decade=za del-

1a concessione ed autorizzazioni edilizie e sul-

le demolizioni delle opere abusive.

2 - la Commissione valuta la conforzi:d delle
opere prcposte, il valore architettonice, la loro
ambientazione nel contesto urbano O nat—ale, 1la
rispondenza del patrimonio edilizio, dei pubblici
servizi, delle reti e degii,impianti'gi r-Sanizza-

zione alle effettive necessita d'uso.

21
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! m. 8 *
COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA - FUNZIONAMENTO
1 = La Commissione Urbanistiqo—edilizia si
riunisce nella sede del Comune almeno mensilmente

ed ogni volta che 'il Presidente lo ritenga neces-

sario.

2 - La Commissione € convocata dal Presidente con

invito scritto- a mezzo raccomandata o telegramma

-collazionato, inviato a tutti i componenti almeno

5 giorni prima con 1l'indicazione dei progetti da

esaminare.

3 -~ la seduta & validamente costituita con 1la

presenza di almeno 2/5 dei Componenti.

4 - I pareri sono assunti a maggioranza di voti
dei presenti. In caso di paritd, prevale il voto

del Presidente.

22 .
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5 - Nell'avviso dji <onvocazione vanno, indicati,
Ta i commissari, i relatori dei Singoli argo-

menti all‘crdine del giorno. -

6§ - la Commissiane ha facolta di sentire ‘per
chiarimenti durante .le sedute, i redattori dei
progetti edilizi o urSanistici. esperti o tecnicj
funzionari di Amministrazioni Pubbliche per pro-
blemi particolari.

7 - I Commissari che abbiano redatto progetti o
alla cui esecuzione siano comunque interessati
non possono Partecipare alle se;lute nelle quali

tali progetti siano esaminati, discussi o votaei.

8 - I Commissari Sono tenuti ad indicare tempesti-
vamente per iscritto a1 Presidente i pProgetti
alla cui redazione abbiamo preso parte o ai quaii

siano interessati.

23 -
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9 - Dell'osservanza dell'astensione dalla seduta

deve essere fatto esplicito riferimento nel

verbale. -

10 - I verbali delle sedute sono redatti in
duplice copia, una da dinserire nel fascicolo del-
la pratica edilizia, i'altra nell$ raccolta uf-
ficiale delle delibere della commissione Urba-
nistico-edilizia da tenere a 1libera visione del

pubblico.

11 = I wverbali devono riportare giorno e ora
della seduta, i componenti presenéi, le motivazio-
ni, le espressioni di voto, 1'indicazione.degli
astenuti ed eventuali dichiarazioni che i Commis-
sari intendano far risultare agli atti, il dispo-

sitivo di parere.

12 - I verbali sono firmati dal Presidente o dal

Segretario e dai Componenti la Commissione.

24
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13 -~ I1 dispositivo del parere della commissione

viene 7riportato su wuna copia del progetto e
l'annotazione regolarmente datata, € sottiscritta

dal Presidente e dal tecnico comunale.

25
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